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Piano di Governo del Territorio

ART. 15 — PRINCIPI DI PEREQUAZIONE E TRASFERIMENTO DELLE POTENZIALITA |
_EDIFICATORIE

L. I PGT all'interno di tuiti | document di cul sl costituisce (Documento dl Plano, Fano delle
Regole e Plano dei Servizi) assume e attua le disposizioni dell’art. 11 della Lr. 11 marzo 2005, n.
12,

2. 1l Documento di Fiano, definisce oll ambiti efo le aree in cul trovano applicaziona | principi di
perequazione e trasferimento delle capacila edificatorie,

3. La perequazione, di cui al presente articolo, @ prevista dal PGT in diverse forme, di cui:
1 perequazione interma agli ambiti;
perequazione compensativa;
perequazione generalirzata,

4. La perequazione intama agli ambit & i Asultato dell'applicazions dello stesso indica a tutte |2
aree allinterno del medesimo perimetro di ambito di trasformazione, indipendentemente dalla
loro destinazions d'uso; sk attua allinterno dello strumento attuative; | volumi assentiti saranno
effeftivaments realizzati sulle aree edificabill, definite in fase di strumento attuativo.

5. 1 principio previsto dal precedente comma 4 ¢ applica anche agli ambiti residenziall di
riqualificazione di cui all'art. 7L, aghl ambiti produttivi di riqualificazione di cul all'art, 78 & in tutt
| cadl di ricorse a planificaziona attuativa,

6. La perequazione si pud appicare ai seguenti ambiti:
gli ambiti di trasformazione di cui al successivo art, 28;
= gl ambiti urbanizzati di cui al successivi art. 89, 70, 76 e 77;
le area per servizi di oul al successivo art, 37;
la "Porta di Sondno™ di cui al successivo art. 107;

7. Al find dell'applicazione delle presenti norme gli ambiti sono regolati dai seguenti indic
wlu‘netnn
It.a (indice di fabbricabilita territoriale.a) = riferito alla effettiva disponibilita volumetrica
delle aree induse nel perimetre dell'amibito edificablie;
ILh (indice di fabbricabilitd tertorale.b) = riferito alla capacita edificatoria aggiuntiva
agli ambiti, al fine di garantire la perequazione compensativa;
= Ite (Indice di fabbricabilith territoriale.c) = riferito alla capacdita edificatoria aggiuntiva,
in caso di ricorso alla perequazione generalizzata;
It.min {Indice di fabbricabilita territoriale.min} = riferito alla capacita edificatoria minima
prevista dal piano attuativo dell'ambito edificabile; tale indice @ parl a 0,80 mc per mg
di superficle terdtorake in caso di destinagions principale residenziale e 0,65 mg/mag di
superficie territoriale in caso di destinazione princpale produttiva e terziaria, direzionale
& commerciala;
= Itmax (indice di fabbricabiita terrtoriale.max) — riferito alla massima capacity
edificatoria da concertrare nell'ambito edificabile,

8 La pere:;uazione compensativa prevede il rasferimento volumetrico assegnato alle ares per
servzl e alla *Porta di Sondro®, a fronte delia cessione gratuita delle ares stesse al comune,
all'irtermo degll ambiti edificakdli, al fine di:

accrescere la disponibilits di patimonio collettiva per realizzare gl oblettivi previstl dal

Piamo del Serviz;
garantire il hattamrtﬂ egualitario del dttadini rispetto alla distribuzione ded dirittl
edificatori.

garantire, in luogo della comesponsions  delfindennitd di  esproprio da  parte
dell'amministrazione comunale, un equo indennizzo al proprietar delle aree per servizi e
della "parta di Sondna®.
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Piano di Governo del Territorio

Le modalita per il ricorso a tale forma di perequazione sono definte dal Piano dei Servizl al‘art,
41,

%, La capacita edificatoria dovuta alla perequazione & stabiiita neffapolicazione dellTta, come di
saquito indicato:
0,60 mc/mg di 5T agli ambiti di trasformazione con destinazione principate residendale;
0,45 ma/mq di ST agll ambiti di trasformazione con destinazione principale produttvo e
terziaria, direzionale e commerciale;
0,45 mo/mg di ST o, in alternativa, 0,90 mg/mg di ST [Superfice Territorlale) per le
aree per servizl e per la "Porta di Soncino”,

10. La perequazions generalizzata prevede la possibilitd dl trasferire allinterno degli ambio
edificabili una capacita edificatoria aggiuntiva che & nella disponibilita dell®Amministrazione
Comunale, al fine di;

accrescere |a disponbilic di patrimonio colletbivo;

realizzare gii obiettivl previstl dal Piano dai Servizi:

garantire il trattaments egualitario del dttadini rispetto alla distibuzione dei dinitti

edificatori.

Le modalit per il ricorso a tale foema di pereguazione sono definte dal Piano dei Servizi all‘art.
41.

11. Il Documento di Plano prevede, altresi, la possibilita da parte dell’Amministrazione comunale
di stipulare accordi pubblico/privatl al fine di garantire l'affattve brasfermento volumetrico
connessa con Pattuamone degll ambiti edificabili, Le modalita di atbuazione di tali accordi sono
definite dal Piano dei Servizi all'art, 41 .

Norme Tecniche di Attuazione — Dicembre 2018 Pagina 26


mailto:ing.toninellig@gmail.com
mailto:giuseppe.toninelli@ingpec.eu

Dott. Giuseppe Toninelli Via Corniani, 40 25034 Orzinuovi (BS)

Ingegnere Civie I TONINELLI Tel. e Fax 030 9941045 Cell 3356453488
Ordine degli Ingegneri della ;¥ INBERNERIA vorsoss Mail. ing.toninellig@gmail.com
Provincia di Brescia PEC. giuseppe.toninelli@ingpec.eu

N°2298 Sez. A Costruiamo i tuoi sogni C.F. TNNGPPBAMZ3G149S  P.IVA 03827000984

Piaro di Governo del Territorio

CAPO [T = PEREQUAZIONE, MONETIZZAZIONE, COMPENSAZIONE E
INCENTIVAZIONE

ART, 41 — CRITERI PER LA PEREQUAZIONE E TRASFERIMENTO DELLE POTENZIALITA
EDIFICATORIE

1. A fini dellapplicazione dela perequazione compensative, come definita dal Documento di
Piano all’art. 15, sl applicano | dispost! di cul al successi commi.

2. G ambiti edificabili devono essere attuati nel nspetto defl'indice minkmo IT.min. La differenza
tra lindice Itmin e Iindice Ita. connesso all’estensione del singolo ambito, prevede, da parte
del soggetto attuatore, I‘acquisizione defle rispettive capacita edificatorie previste per le aree
per servizl e per la "Porta di Soncino®, Tali dirittl edificatori sono pertanto trasferiti allinterno del
perimetro degli ambito oggetto di trasformazione.

3. Con il trasferimento dei dirtti edificatori previsti dalla perequazione compensativa & possibile
concentrare allintemo degli ambiti una capadtd aggiuntiva (Ith) fino a 0,20 mc par ma di
superficie territoriale in caso di destinagione principale residenziale & fino & 0,20 mq per mg di
superficie territoriale In caso di destinazione princpale produttive e terziaria, diremanale e
commerciale,

4. Le aree che hanno concorso alla formazione delly capacta edificatoria trasferita nellambito
edificabile sono acquisite dal soggetto attuatore contestualmente al relativl dirittl edificaton e
cedute alfAmministrazione Comunale, Tall aree entrano a far parte dal patrimaonio immobiliare
indigponibile del Comune, Unz volta ceduti | dinth edificaton e aree non possono pill concorrers
allapplicazione della perequagions compansativa,

3. Malla convenzione del Piano Attuativa 2fo nel permesso di costruire, sono esplicitate e ares
dhie hanno concorso alla formazione della capadta edificatoria complessiva dell'ambito oggetto
di trasformazione.

6. 1| sogoetto attuators in altarnativa all'acquisizione dei diritt edificaton secondo ke procedure
di o al precedenti commi, ped avwalersl dell’Amministrazione Comunale ricorrende agli accordi
pubhlico/privati previsti dal Documento di Piano nell'art. 15 comma 11. In tali accordi sl
applcano | disposti di cul al successivi comimi.

7. 1l soggetto attuatore pud comispondere allAmministrazions Comunale una indennit pari al
costo delle aree necessarie all'acguisizione del dintti edificator aggiuntivi (Itb) necessari
al'applicazione della perequazione compensativa, nonché all'attuaziane del piano attuative eje
del permesso di costruire,

&, L'mministrazione Comunale con apposito atto deliberatorio definisce il dettaglio degli ambiti
sogeetti a perequazions, cosi definiti dal comma 6 dell’art. 15, e stabilisce | valorl di riferimento
per Iindennitd di cul al comma precedsnte, espressl in € al mg di superfide delle ares per
servizi o per la "Porta di Soncino”, il medesimo atto deliberatorio contiene le modalita di
rasferimento delle indennita,

9. Lindennita di cul &l precedents comma ¥ pud essere sostituita, d concerto tra |l soggetto
attuatare @ "Amministrazione Comunale, dalla realizzazione di opere sul territorio comunale.

10, L'ammontare delle opere 4 cul al comma precedente deve essare non inferiore allindennita
prevista dal precedents comma 7.

11, 8 fini dell’applicazione dalla perequazione generalizzata, come definita dal Documento di
Piano all'art. 15 comma 10, si applicano | dispost di cud af steressl comimi.

12. 1 diritti edificatori derivanti dall'applicazione della perequazione generalizzata i cul al
precedente comma 11, possono essere cedutl dall’Amministrazione Comunale ai soggett
attuaton degli ambit edificabill.
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13. La perequazions generalizzata & prevista salo se | sogoetti attuatori hanno gia fatto ricarsa
alla perequaziorse compensativa, utilizzando la capadta edificatoria aggiuntiva.

14. Con | diritti edificatort di cul al precedente comma 11 & possibile concentrare allinterno degli
ambiti di trasformazione a destinazione principale:
« residenziale, una capacitd aggiuntiva (Itc) fino a 0,20 mc per mg di superficie
termitonale e comungue fino al Aggiungimento dell TLmax
s produttivo e terraria, direzionale e commerciale, una capadia aggluntiva (It.c) fino a
0,05 mq per mq di superficie territoriale e comungue fino al raggiungimento dell Tt.max,

15. I'‘Amministrazione Comunale definisce con apposito atto deliberatorio | criter, le modalith di
acoesso @ gl onerl per il dcorso alla perequazione generalizzata,

16. Mella convenzione del Piano Attuativo gfo nel permesso di mstruire & esplicitato 1l ricorso
alla perequazione generalizzata e || conseguente dirtio edificatorio conseguito nel rispeto di
quanto previsto dal precedente comma 15,

17. L'Amministrazione Comunale istitulsce un apposito registro di  applicazione  defla
peErequazione compensativa e della perequazione generalizzata; tale registro & aggiomato ogni
qual volta si ricorra alla perequazione compensativa o generalizzata,

18. 1l registro di cul al comma precedente conterrd per | singoll ambit edificabill 'elenco delie
aree acquisite e cedute all'Amministrazione Comunale e le capadta edificatorie trasferie in
applicazione della perequazione compansativa.

19. Il registro, di cul al comma 17, in applicazione della perequarione generalizzata conterra:

« |3 capacita edificatoria complessiva afferente allintero territorio comunale al momento
dell'entrata in vigore del PGT: tale valore & desunto dzlla sommatoria delle superfici
territoriali degli ambiti edificabili:

per qualll a destinazione principale residenziale moltplicata per lindice Ikc,
pari a 0,20 mg/mg;

per quelll a destinazione principale produttivo e terziana, direzionsle e
commerdale moltiphcata per lndice It.c, par a 0,05 mag'mag.

+ | capacita edificatorie aggluntive per diascun ambito edificabile,

20. Il registro di cul al commz precedente dowra essere  werficato  annuaiments
dall’amministrazione Comunale,
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