
Spett� Uffici� Tecic� 
C��ue di S�ci� 

 

��R�E TEC�ICHE DI ATTUA�I��E DE� PIA�� DI RECUPER� – PR5 

 

Caratteri territ�ria�i 

�’area � p�sta e��a p�r�i�e �rd �ccideta�e de��’abitat� di S�ci�� �’a�bit� risu�ta 
c�chius� a��’iter� de��’abitat� di pi� recete rea�i��a�i�e ed �pera i� recuper� de� 
c��p�ess� gi� c�stituete i� cetr� a�ieda�e de��a Cascia Be�vedere� 
Ess� si tr�va �ug� �’asse di svi�upp� de��a futura citt�� 

 

V�ca�i��e fu��i��a�e 

�a destia�i�e d’us� pricipa�e � �a RESIDE%&IA�E( sec�d� �’Art� 59 de��e %�T�A� 

 

�biettivi 

Attravers� quest� pia� di recuper� si itede perseguire i segueti �biettivi, 
- Riqua�ificare p�r�i�i di terre� gi� edificat�. 
- Riqua�ificare i� tracciat� viari� di Via Be�vedere. 
- Creare u’edi�i�ia di qua�it� c� a�pi spa�i aperti a� su� iter�. 
- Rea�i��a�i�e di u i�piat� ��rf���gic� i �iea � a c�rte aperta� 

 

Re�a�i��e tec�ica de� Pia�� di Recuper� 

 
�’itera area de� PR5 � c��p�sta da 10�637(57 �q� �’esit� de��a u�va �rgai��a�i�e ha 
suggerit� di idividuare tre c��parti fu�i�a�i a��a pi� c�erete destia�i�e deg�i i���bi�i( 
sec�d� i� rispettiv� carattere e��’itet� di preservare ed evide�iare �e p�r�i�i st�riche( 
e��a �isura perveuta fi� ad �ggi�  
Si � pertat� riteut� di idividuare, 
- C��part� A 
- C��part� B 
- C��part� C 

 

I� c��part� A � c����cat� e��a parte Sud- Est de� PR5( c��prede i �appa�i 61( 62( 581( 
582 e ua p�r�i�e de� �appa�e 1360� C�fia a %�rd c� i� c��part� C( ad Est c� Via 
Be�vedere( a Sud c� i �appa�i 440( 417( 416( 433( 415 e ad 9vest C�fia c� i� 
c��part� B� 
: c��p�st� da��a parte reside�ia�e de��a vecchia Cascia Be�vedere( c��presa di c�rte 
estera e i� fiei�e p�st� di fr�te a��e abita�i�i�  
G�i viee assegata i��tre ua fascia a %�rd de� ��tt�( raggiuged� ua superficie t�ta�e 
di 4�654(15 �q� 
Quest� c��part� � gi� i parte edificat�( per u t�ta�e di 5�810(32 �c( �a g�i veg�� 



assegati a�tri 889(68 �c per p�ter effettuare u�ve c�stru�i�i � ristruttura�i�i ai 
fabbricati esisteti c� au�et� di v��u�e( �ve ecessari�� 

 

I� c��part� B viee a crearsi e��a ��a 9vest de� PR5( idetificat� catasta��ete c� i� 
F�g�i� 27 �appa�e 906� C�fia a %�rd c� Via %�bi�ii( a Est c� �a strada di access� ai 
c��parti A e C( a Sud c�fia c� i �appa�i 435( 63( 64 e ad 9vest c�fia c� �a R�ggia 
Acqua dei Prati� 
I� c��part� B � c��p�st� da fabbricati uti�i��ati ad us� agric���( �r�ai c���abeti( gi� parte 
de� cetr� �perativ� de��’a�ieda agric��a�  
Ad �ggi si prevede �a de���i�i�e di questi v��u�i e �a rea�i��a�i�e di edifici a 
destia�i�e reside�ia�e i �iea � a c�rte aperta c� u v��u�e �assi�� edificabi�e di 
3500(00 �c� �’iter� c��part� ha ua superficie c��p�essiva di 4�754(29 �q 

 

I� c��part� C � ricavat� e��a parte a %�rd-Est de� PR5( idetificat� catasta��ete e� 
F�g�i� 27 �appa�e 1360� �’area c�fida a %�rd c� Via %�bi�ii( a Est c� Via Be�vedere( a 
Sud c� i� c��part� A ed a 9vest c� �a strada di access� per i c��parti A e C� 
I� c��part� C( attua��ete � area �ibera se�a essua c�stru�i�e( uti�i��ata �a 
pr�du�i�e di f�raggi� e( ta�v��ta( c��e spa�i� di sta�i�a�et� di �e��i� 
I quest� c��part�( c��e e� c��part� B( si prevede ua c�stru�i�e i �iea � a c�rte 
aperta che richia�i �� sti�e de��e vecchie cascie� 
Ha ua superficie di 1�229(13 �q e veg�� �essi a disp�si�i�e 1�800(00 �c� 

 

%e��a Tav��a 02 Veg�� rappresetati i 3 c��parti c� �a quatit� edificat�ria disp�ibi�e( 
�a quatit� edificat�ria di pr�gett�( �a quatit� edificat�ri ri�aete e �a superficie de� 
c��part�� 
�a divisi�e dei c��parti s�� idicative( c�s? c��e �e sag��e �’ig��br� e �e se�i�i deg�i 
edifici� S�� state uti�i��ate pricipa��ete per effettuare i� ca�c��� dei v��u�i e dare ua 
�iea guida di c��e d�vra� essere �e c�stru�i�i� 

C’� i��tre �a p�ssibi�it� di fra�i�are i pi� ��tti i c��parti( di rea�i��are abita�i�i c��p�ste 
da u s��� pia� � c� u pia� iterrat� � se�iterrat�� 

 

Prescri�i��i specifiche 

 

Rapp�rt� di c�pertura previst�………………………………�i�re � ugua�e a� 50% 

V��u�e �assi�� edificabi�e……………………………………………………12�000(00 �c 

Dista�a dai c�fii………………………………………………………………5(00 � 

Dista�a da��a strada…………………………………………………………�…5(00 � 

Dista�a tra �e pareti fiestrate…………………………………………………10(00 � 

A�te��a �assi�� dei piai fu�ri terra……………………… �i�re � ugua�e di 9(00 � 
(�’a�te��a �assi�a si itede �isurata da� pia� strada a��’itrad�ss� de��’u�ti�� s��ai�) 

 
 



Superficie dreate pari a� 30% de��a superficie de� ��tt�                                        

�e fa�de dei tetti d�vra� avere ua pede�a c��presa tra i� 25% ed i� 40% 

S�� a��esse c�stru�i�i a c�fie per i c�rpi access�ri c� c�pertura a fa�da( tra�ite 
c�ve�i�e tra pr�prietari c� u’a�te��a �assi�a a c�fie di 3(00 �etri( a�te��a 
p�dera�e di 2(40�� 

G�i accessi p�ss�� essere ��dificati a seguit� di pratica edi�i�ia presetata dai pr�prietari( 
�ateed� c��uque ua c�tiuit� c� reci�i�i e accessi c�tigui� 

Reci�i�i �ug� �a Via %�bi�ii e Via Be�vedere dev�� essere rea�i��ate c� �ur� pie� 
di a�te��a �assi�a 2�00 �, i� �ur�( d�vr� c��uque presetare aperture( pr�tette da 
iferriate � e�e�eti aa��ghi( per ua qu�ta parte � iferi�re a� 25 % de��a sua superficie 
c��p�essiva. 

D�vr� esserci c�tiuit� tra �e reci�i�i di diversa pr�priet�� 

�e reci�i�i iter� a� ��tt� � ha� vic��i( c��uque c� a�te��a �assi�a di 2(00 
�etri 

�e reti tec���giche sara� diretta�ete i pr�prietari de��e aree a richieder�e i quat� �e 
reti s�� esisteti� 

E’ �bb�igat�ria �’ista��a�i�e di cace��i ad apertura aut��atica sui u�vi accessi su Via 
Be�vedere( per i� C��part� A e C��part� C� 
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